Du som har ett en- eller tvabostadshus far, forutom friggebod pa hégst 15 m:, aven
uppfora attefallshus utan bygglov. Innan du borjar bygga maste du géra en
anmalan till byggnadsnamnden och fa ett startbesked.

Storlek pa ett attefallshus

Attefallshus far uppféras i bostadshusets omedelbara narhet. Den hégsta hojden fran mark till
taknock far vara 4,0 meter. Huset kan anvandas antingen som en sjalvstandig bostad
(komplementbostadshus) eller som exempelvis forrad, gaststuga, vaxthus eller garage
(komplementbyggnad).

Du kan bygga flera attefallshus, men alla attefallshus som du har byggt pa tomten far vara hogst
30 m: tillsammans.

Om du uppfor attefallshus narmare gransen an 4,5 meter kravs berérda grannars medgivande for
att du ska fa bygga attefallshuset utan bygglov.

Strandskydd, vag och jarnvagsomrade

Det kravs tillstand enligt miljdbalken inom strandskyddsomrade, det vill sdga normalt 100 meter
fran hav, sjo och vattendrag. Nara allman vag och jarnvagsomrade finns sarskilda regler.
Kontakta byggnadsnamnden i din kommun om du ar oséker pa vad som galler i ditt fall.

Vad far ett attefallshus anvandas till

Till skillnad fran friggeboden far attefallshuset inredas som sjalvstandig bostad, som far anvandas
bade som fritidsbostad och permanentbostad. | sa fall ar den ett komplementbostadshus. Det ar
ocksa mojligt att anvanda attefallshuset som komplementbyggnad, det vill sdga som till exempel
uthus, garage, forrad, vaxthus, gaststuga, bastu eller bathus.

Byggregler

Ett attefallshus ska bland annat félja Boverkets byggregler, BBR och Boverkets
konstruktionsregler, EKS. Reglerna ar olika beroende pa vad ett attefallshus ska anvandas till. Till
exempel ska ett attefallshus som ska anvéndas for permanentboende ha alla bostadsfunktioner
som ska finnas i en bostad. Det ar exempelvis utrymmen fér matlagning och personlig hygien och
mojlighet att férvara saker. Attefallshus som ska anvandas for permanentboende ska ocksa vara
tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. For
attefallshus som ska anvandas som fritidshus finns vissa undantag fran kraven.

Attefallshus far inte byggas pa vissa platser

| sarskilt vardefulla omraden far inga attefallshus byggas, varken komplementbostadshus eller
komplementbyggnader. | omraden som ar av riksintresse for totalférsvaret och som ar flygplatser,
ovnings- eller skjutfalt far inte attefallshus som ar komplementbostadshus byggas. Daremot far
attefallshus som ar komplementbyggnader byggas. Om det finns en uttkad lovplikt for
attefallshus i detaljplan far varken komplementbostadshus eller komplementbyggnader uppféras.
Kontakta byggnadsnamnden i din kommun om du ar oséker pa vad som galler i ditt omrade.

Avgifter

Byggnadsnamnden tar ut avgifter for beslut om startbesked och slutbesked. Det galler aven
tekniska samrad, slutsamrad, arbetsplatsbesdk och andra tillsynsbesdk pa byggarbetsplatsen.
Vand dig till byggnadsnadmnden i din kommun om du vill veta hur hég avgiften ar.

Om du bryter mot lagen



Om ett attefallshus uppfors utan att anmalan gors eller startbesked har getts ar det en olovlig
byggnad, ett sa kallat svartbygge. Byggnadsnamnden ska da ta ut en byggsanktionsavgift.
Byggnadsnamnden kan ocksa forelagga dig att aterstalla, till exempel genom rivning. Du kan
undga forelaggande genom att Iamna in en anmalan i efterhand.

Overklaga ett beslut

Om du nekas startbesked for ett attefallshus kan du éverklaga. Aven dina grannar kan éverklaga
startbeskedet. Byggnadsnamndens beslut om behov av kontrollansvarig, sarskilt sakkunnig,
tekniskt samrad eller slutsamrad far daremot inte 6verklagas.
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